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 िगर बवकास बवभाग, िासि अबिसचुिा क्र.टीपीएस-1221/2461/प्र.क्र.83/21/ एिटीडीए/िबव-
12, बद.15/10/2024 रोजीच्या अबिसूचिेन्वये अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा िेवा अटल सेतू (मुुंिई 
पारिुंदर प्रकल्प) प्रकल्पाच्या प्रभाव क्षेत्रातील रायगड बजल्हयातील उरण, पिवले व पेण तालुक्यातील 124 
गावामिील अुंदाज े क्षेत्रर्ळ 323.44 चौ.बकमी क्षेत्राकरीता {ज्यामिील वि जमीिींचे क्षेत्र व बकिारपटटी 
बवबियम क्षेत्र (Costal Regulation Zone) तसेच पेण िगरपबरषद हददी भोवतालचे 250 मी. पबरसरातील क्षते्र 
या करीता िविगर बवकास प्राबिकरण (NTDA) च्या तरतूदी लागू असणार िाहीत} महाराष्र प्रादेबिक बियोजि 
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व िगररचिा अबिबियम, 1966 च्या अिुच्छेद 113 मिील तरतुदींिुसार मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास 
प्राबिकरणाची “िव िगर बवकास प्राबिकरण” म्हणिू बियकु्ती करण्यात आली आहे. त्यािुसार मुुंिई महािगर 
प्रदेि बवकास प्राबिकरणाच्या बद.12/12/2023 रोजी झालेल्या 155 व्या िठैकीत ठराव क्र.1665 अन्वये िव 
िगर बवकास प्राबिकरण क्षेत्राचा बवकास हा बसडकोच्या प्रचबलत िोरणािुसार करण्यासाठी महािगर आयकु्त 
याुंिा प्राबिकृत करण्यात आल ेआहे.  

सदर प्रकल्पासाठी िासकीय तसेच खाजगी जमीिीचे मोठया प्रमाणावर भसूुंपादि होणार असल्यािे 
भसूुंपादि िदल्यात िािीत िारकाुंिा िासिाच्या िोरणािुसार मोिदला मुंजूर करणे, जमीि सुंपादिाच्या 
िाितीत कायफप्रणाली बवबहत करणे व इतर तदिुषागगक िािींकरीता िोरण ठरबवणे आवश्यक असल्यािे 
प्राबिकरणािे अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा िेवा अटल सतूे (मुुंिई पारिुंदर प्रकल्प) प्रकल्पाच्या प्रभाव 
क्षेत्राकरीता बियकु्त “िविगर बवकास प्राबिकरण” क्षेत्रात तसचे मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणामार्फ त 
भबवष्यात रािबवण्यात येणाऱ्या सवफ बवकास प्रकल्पासाठी भसूुंपादि व भवूाटप करण्यासाठी बसडको व 
एमआयडीसीिे अुंबगकारललेे भसूुंपादि व भवूाटप िोरण अवलुंिण्यास मान्यता देण्याचा प्रस्ताव िासि 
मान्यतेसाठी सादर केला आहे. त्यािुषुंगािे अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा िेवा अटल सतूे (मुुंिई पारिुंदर 
प्रकल्प) प्रकल्पाच्या प्रभाव क्षते्राकरीता बियकु्त “िव िगर बवकास प्राबिकरण” क्षेत्रात तसेच मुुंिई महािगर प्रदेि 
बवकास प्राबिकरणामार्फ त भबवष्यात रािबवण्यात येणाऱ्या बवकास प्रकल्पासाठी भसूुंपादि व भवूाटप करण्याच्या 
अिुषुंगािे खालीलप्रमाणे भसूुंपादि व भवूाटप िोरण लागू करण्यास मान्यता देण्याची िाि िासिाच्या 
बवचारािीि होती. 

िासि बिणफय - 

अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा िेवा अटल सतूे (मुुंिई पारिुंदर प्रकल्प) प्रकल्पाच्या प्रभाव 
क्षेत्राकरीता बियकु्त “िव िगर बवकास प्राबिकरण” क्षते्रात तसचे मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणामार्फ त 
भबवष्यात रािबवण्यात येणाऱ्या सवफ बवकास प्रकल्पासाठी करण्यात येणाऱ्या भसूुंपादि व भवूाटप करण्याच्या 
अिुषुंगािे खालीलप्रमाणे भसूुंपादि व भवूाटप िोरण लागू करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 

अ) भसूुंपादिासाठी सुंमती देणाऱ्या िेतकऱ्याुंसाठी खालीलप्रमाणे िोरण लागू करण्यास मान्यता देण्यात येत 
आहे:-  
1) महाराष्र प्रादेबिक बियोजि व िगररचिा अबिबियम, 1966 च ेकलम 126(1) िुसार भसूुंपादि करणे: 
1.1) महाराष्र प्रादेबिक बियोजि व िगररचिा अबिबियम, 1966 च े कलम 126 (1)  ) अ( अन्वये परस्पर 

सुंमतीिे ठरलेल्या रकमेिे कराराद्वारे गकवा भबूम सुंपादि, पिुवफसि व पिुवफसाहत तत्तवाुंिुसार भरपाई 
बिबित करूि सुंमतीद्वारे भसूुंपादि करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 

1.2) महाराष्र प्रादेबिक बियोजि व िगररचिा अबिबियम, 1966 च े कलम 126 (1) )ि( अन्वये जमीि 
मालकाला गकवा पटे्टदाराला रोख भरपाईऐवजी चटई बिदेिाुंक (FSI) गकवा हस्ताुंतरणीय बवकास हक्क 
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(TDR) तसचे आवश्यक असल्यास सुबविाुंसाठी गकवा िाुंिकामाुंसाठी अबतबरक्त FSI/TDR या स्वरुपात 
मोिदला देवूि भसूुंपादि करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 

2) प्रस्तुत योजिेतुंगफत भसूुंपादििाितच े 22.5% जमीि परतावा देण्यािाितच ेिोरण लागू करणे: 
2.1) महाराष्र प्रादेबिक व िगर रचिा अबिबियम, 1966 च्या कलम 126 (1) (अ) आबण (ि) अन्वये खाजगी 

मालकीची जमीि वाटाघाटीव्दारे सुंपादिाच्या कायफप्रणालीअुंतगफत प्रकल्पग्रताुंिा 22.5% योजिेअुंतगफत 
बवकसीत भखूुंड देण्याचे िगर बवकास बवभागाच्या बद.01/03/2014 व बद.28/05/2014 रोजीच्या 
िासि बिणफयाद्वारे बिबित केलेले िोरण अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा िेवा अटल सेतू (मुुंिई 
पारिुंदर प्रकल्प) प्रकल्पाच्या प्रभाव क्षेत्राकरीता बियकु्त “िव िगर बवकास प्राबिकरण” तसेच मुुंिई 
महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणामार्फ त भबवष्यात रािबवण्यात येणाऱ्या सवफ बवकास प्रकल्पासाठी 
भसूुंपादि करण्याकबरता लागू करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 

2.2) 22.5% जमीि परतावा योजिेअुंतगफत जमीििारकास देय असलेल्या भखूुंडाच ेक्षेत्र 40 चौ.मी. पेक्षा कमी 
क्षेत्र असल्यास सदरचा बवकबसत भखूुंड जमीििारकास देता येणे िक्य िसल्यािे त्याुंिा िासि बिणफय 
क्र.सुंकीणफ-03/२०१५/प्र.क्र.३४/अ-२, बद.12/05/2015 अिुसार जबमिीचा देय होणारा मोिदला 
ठरवूि रोख रक्कम भरपाई म्हणिू देण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 

2.3) प्रस्तुत योजिेतुंगफत अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा िेवा अटल सतूे प्रकल्पाच्या प्रभाव क्षेत्राकरीता 
बियकु्त िविगर बवकास प्राबिकरण तसेच मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणामार्फ त भबवष्यात 
रािबवण्यात येणाऱ्या मुुंिई महािगर क्षेत्रातील भसूुंपादिापोटी प्रस्तुत योजिेतुंगफत भखूुंड वाटप करतािा 
ज्या बठकाणी बवकसिक्षमता िाही अथवा कमी/अत्यल्प प्रमाणात आहे, त्यािाितीत बवकबसत भखूुंड 
वाटप हे यथाप्रमाण (Pro Rata) पद्धतीिे करण्याच े अबिकार प्रस्तुत िासि बिणफयाद्वारे अपर मुख्य 
सबचव/प्रिाि सबचव/सबचव (िबव-1) याुंच्या अध्यक्षतेखाली गठीत सबमतीला असतील. 

3) प्रस्तुत योजिेकरीता Pass Through Policy अुंतगफत िोरण लागू करणे: 
अबवकबसत भागामध्ये उद्योगिुंदे आणण्यासाठी महाराष्र औद्योबगक बवकास महामुंडळािे बद. 

22/11/1993 रोजीच्या सुंचालक मुंडळाच्या िठैकीत सुंमत झालेल्या ठराव क्र.2945 प्रमाणे अबवकबसत व 
असुंपाबदत क्षेत्रात भखूुंड वाटपासुंदभात बिगफबमत केलेली पास-थ्र ुपॉबलसी अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा 
िेवा अटल सतूे (मुुंिई पारिुंदर प्रकल्प) प्रकल्पाच्या प्रभाव क्षेत्राकरीता बियकु्त “िव िगर बवकास प्राबिकरण” 
मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणामार्फ त भबवष्यात रािबवण्यात येणाऱ्या बवकास प्रकल्पासाठी भसूुंपादि 
व भवूाटपासाठी करण्याकबरता खालील अटींिुसार लागू करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 
3.1) भसूुंपादि मोिदल्याची गकमत, पायाभतू सुबविा बवकबसत करण्यासाठी येणारा खचफ हा भखूुंड 

वाटपग्रहीकडूि हप्तत्यामध्ये वसूल केला जाईल. भसूुंपादिाचा पणूफ खचफ, मोजणी िुल्क, आस्थापिा 
िुल्क हे भखूुंडिारकाकडूि वसूल केला जाईल. मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरण यासाठी 
भखूुंडिारकास 15% आस्थापिा खचफ आकारेल. 

3.2) या क्षेत्रात पायाभतू सुबविा मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरण उपलब्ि करूि देणार िाही. 
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3.3) पात्र ठरणाऱ्या प्रकल्प घटकास ती जमीि “जिी आहे तिी” या तत्वावर वाटप केली जाईल. 
3.4) भबवष्यात जर भसूुंपादिाचा वाढीव मोिदला द्यावा लागला तर ती रक्कम ही भखूुंडिारकाकडूि वसूल 

केली जाईल. 
3.5) वरील सवफ अटी व ितीसह मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरण व भखूुंडिारक याुंचेमध्ये करारिामा 

करण्यात यावा. 
4) प्रस्तुत योजिेकरीता परकीय थेट गुुंतवणकु आणणाऱ्या उद्योगाुंिा प्रािान्यािे भखूुंड वाटपाच ेिोरण लाग ू

करणे: 
 महाराष्रात परकीय थेट गुुंतवणकू (FDI) आकर्षषत करण्यासाठी महाराष्र औद्योबगक बवकास 

महामुंडळािे (MIDC) परकीय थेट गुुंतवणकू करणाऱ्या घटकाुंिा जमीि वाटपासाठी मुंजूर केलेल े िोरण व 
कायफपद्धती अटल बिहारी वाजपेयी बिवडी-न्हावा िेवा अटल सेतू (मुुंिई पारिुंदर प्रकल्प) प्रकल्पाच्या प्रभाव 
क्षेत्राकरीता बियकु्त “िव िगर बवकास प्राबिकरण” तसेच मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणामार्फ त 
भबवष्यात रािबवण्यात येणाऱ्या बवकास प्रकल्पासाठी भसूुंपादि व भवूाटपासाठी करण्याकबरता खालील 
अटींिुसार लागू करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 
4.1) महाराष्रामध्ये परकीय थेट गुुंतवणकुदार याुंिा प्रािान्यािे भखूुंड वाटप करण्यात यावते.  
4.2) प्रािान्य सदराखाली भखूुंडाचे वाटप करण्यासाठी परकीय थेट गुुंतवणकुदारािे त्यासुंदभातील 

आवश्यक तो कागदपत्रे दस्तऐवज, िासकीय परवािे, इत्यादी सादर करणे आवश्यक राहील. 
4.3) परकीय थेट गुुंतवणकूदारािे बकमाि 100 एकर जमीि घेणे आवश्यक राहील. 
4.4) परकीय थेट गुुंतवणकूदारािे जबमिीच्या बकमती व्यबतबरक्त प्रबत 100 एकर साठी बकमाि रू.250 कोटी 

रकमेची गुुंतवणकू ही त्यापढुील प्रती एकरी जबमिीच्या प्रमाणात राहील व सदरची गुुंतवणकू ही 4 
वषांमध्ये करणे अबिवायफ राहील. 

4.5) परकीय थेट गुुंतवणकूदाराला अबवकबसत जमीिीची बवक्री/हस्ताुंतरण करता येणार िाही. 
4.6) परकीय थेट गुुंतवणकूीसाठी एकूण बवकबसत क्षेत्राच्या २५% पयंत क्षेत्र हे वाटपासाठी अिुज्ञये राहील. 
4.7) परकीय थेट गुुंतवणकूदारासुंदभातील पात्रता/बिकष हे मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणािे 

बििारीत केलेल्या अटी व ितींवर आिारीत राहतील. 
5) स्वारस्य अबभव्यक्ती व्दारे (EOI) जमीि बवकबसत करणे :  

भाबगदारी तत्वावर बवकास कें द्राच्या बवकासासाठी जमीि सुंकलकािरोिर बविेष प्रयोजि वाहि (SPV) 
स्थापि करूि मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणासोित भाबगदारी करण्यासाठी इच्छुक असलेल्या जमीि 
सुंकलकाुंकडूि स्वारस्य अबभव्यक्ती प्रस्ताव (EOI) मागवूि प्राबिकरणाच्या बदिाुंक 08 जुल ै 2019 रोजीच्या 
िठैकीतील ठराव क्र. 1513 अन्वये प्रस्तुत िविगर बवकास प्राबिकरणासाठी तसचे मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास 
प्राबिकरणामार्फ त भबवष्यात रािबवण्यात येणाऱ्या बवकास प्रकल्पातुंगफत जमीि बवकबसत करण्यास मान्यता 
देण्यात येत आहे. 
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ि) भसूुंपादिासाठी सुंमती ि देणाऱ्या िेतकऱ्याुंसाठी :- 
भसूुंपादिासाठी सुंमती ि देणाऱ्या िेतकऱ्याुंसाठी महाराष्र प्रादेबिक बियोजि व िगररचिा अबिबियम 

1966 कलम 126 (क)  अन्वये सुंिुंबित बजल्हाबिकारी कायालयामार्फ त “भबूम सुंपादि, पिुवफसि व पिुवफसाहत 
करतािा उबचत भरपाई बमळण्याचा आबण पारदिफकतेचा हक्क अबिबियम, 2013” िुसार अबिवायफ भसूुंपादि 
(Compulsory Acquisition) करण्यास मान्यता देण्यात येत आहे. 
क) प्रस्तुत भसूुंपादि व भवूाटप िोरणास अिुसरुि सबवस्तर भवूाटप बियमावली तयार करूि िासि 

मान्यतेसाठी सादर करण्यािाित मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणास बिदेि देण्यात येत आहेत. 
ख) प्रस्तुत िोरणाच्या अुंमलिजावणीतूि ज्या पायाभतू सुबविा (Infrastructure) बिमाण होतील, त्यातूि 

MMRDA/िासिास जास्तीत जास्त महसूलाची प्राप्तती किाप्रकारे होईल यािाित योग्य Revenue 
Model मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणािे िासिास सादर कराव.े 

ग) प्रस्ताबवत िोरणाच्या अिुषुंगािे राज्य िासिावर कोणतेही प्रत्यक्ष/अप्रत्यक्ष आर्षथक दाबयत्व येणार िाही 
यािाितची मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरणािे दक्षता घ्यावी. 

घ) प्रस्तुत भसूुंपादि व भवूाटप िोरणाच्या अुंमलिजावणीदरम्याि जबमिींिाित मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास 
प्राबिकरण व जमीििारक/खातेदार/वाटपदार याुंच्यामध्ये काही दुमत बिमाण झाल्यास सदर प्रकरणी 
बिणफय घेण्यासाठी अपर मुख्य सबचव/प्रिाि सबचव/सबचव (िबव-1), िगर बवकास बवभाग याुंच्या 
अध्यक्षतेखाली अबतबरक्त महािगर आयकु्त (1 गकवा 2), मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरण; 
सहसबचव/उपसबचव(िबव-7) व सहसबचव/उपसबचव (िबव-11/12), िगर बवकास बवभाग याुंची उच्चस्तरीय 
सबमती गठीत करण्यात येत आहे. 

सदरचा िासि बिणफय बवत्त बवभागािे अिौ. सुंदभफ क्र.142/व्यय-3, बद.13/03/2026 अन्वये बदलेल े
अबभप्राय व मा. मुंत्रीमुंडळािे बद.10/02/2026 रोजीच्या िठैकीत घेतलेल्या बिणफयास अिुसरूि बिगफबमत 
करण्यात येत आहे.  

सदर िासि बिणफय महाराष्र िासिाच्या www.maharashtra.gov.in या सुंकेतस्थळावर उपलब्ि 
करण्यात आला असूि त्याचा सुंकेताुंक 202603161845238125 असा आहे. सदर िासि बिणफय  बडजीटल 
स्वाक्षरीिे स्वाक्षाुंबकत करुि काढण्यात येत आहे.  

 महाराष्राचे राज्यपाल याुंच्या आदेिािुसार व िाुंवािे, 

 

 
      [बवजय चौिरी] 

सह सबचव, महाराष्र िासि 
प्रबत, 

1) मा. राज्यपाल, महाराष्र राज्य याुंचे सबचव, राजभवि, मुुंिई 
2) मा. मुख्यमुंत्री, महाराष्र राज्य याुंचे अपर मखु्य सबचव, मुंत्रालय, मुुंिई 

http://www.maharashtra.gov.in/
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3) मा. उपमुख्यमुंत्री, महाराष्र राज्य याुंचे प्रिाि सबचव, मुंत्रालय, मुुंिई 
4) अपर मुख्य सबचव, बवत्त बवभाग, मुंत्रालय, मुुंिई.  
5) अपर मुख्य सबचव, महसूल व वि बवभाग, मुंत्रालय, मुुंिई.  
6) महािगर आयकु्त, मुुंिई महािगर प्रदेि बवकास प्राबिकरण, मुुंिई 
7) बवभागीय आयकु्त, कोकण, कोकण भवि, िलेापरू, िवी मुुंिई 
8) बजल्हाबिकारी, ठाणे/रायगड/पालघर. 
9) सह सबचव (िबव-12), िगर बवकास बवभाग, मुंत्रालय, मुुंिई 
10) बिवड िस्ती, िबव-7/2026 
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